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ABSTRACT

This study analyzed the composition and cost of landscaping works for ten multi-family housing complexes in 
Daegu, South Korea, each with 300 to 800 units, and assessed the appropriateness of construction costs through 
Importance-Performance Analysis (IPA) based on a survey of 302 residents. The average landscaping cost per square 
meter was 110,000 KRW for residential areas, 98,000 KRW for green belt areas, and 262,000 KRW for commercial 
areas, with an overall average of 152,000 KRW. IPA results showed that trees, resting areas, playgrounds, sports facilities, 
and shrubs were highly valued, while educational facilities, lawns, water features, and maintenance needed improvement. 
These findings suggest the need for cost allocation strategies that reflect residents’ preferences and provide a practical 
reference for future planning and budgeting of residential landscaping projects.

Key Words: Apartment Landscape, Landscape Construction Cost, Importance-Performance Analysis, Resident Preference, 
Landscape Cost Validity, Landscape Cost Estimation

국문초록

본 연구는대구광역시내 300세대 이상 800세대 이하 공동주택 10개 단지를 대상으로 조경공사의 공종별 구성요소와
공사금액을 분석하고, 입주민을 대상으로 한 중요도․만족도(IPA) 조사를 통해 조경공사비의 타당성을 검토하였다.
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Ⅰ. 서론

최근 우리나라는 산업화와 도시화(urbanization)로 인한 급

속한 경제성장과 함께, 대도시를 중심으로 인구 집중 현상이

심화되었다. 이로 인해 주택 부족 문제가 대두되었고, 이를 해

결하기 위한 방안으로 공동주택의 공급이 지속적으로 확대되

었다. 특히 2020년 기준 우리나라의 주택보급률은 103.6%로,

아파트 공급량은 기타 주택 공급량의 약 10배에 달한다. 또한,

전국 아파트 거주 비율은 62.95%로, 아파트가 대표적인 주거

형태로 자리 잡고 있다(국토교통통계누리, 2020).

과거 공동주택의조경은외부공간을단순히녹지면적으로

채워 상업적판매가치를 높이는 부수적기능으로 인식되었다.

그러나 1980년대 ｢주택건설기준 등에 관한 규정｣이 제정되면

서공동주택단지의식재가의무화되었고, ‘주민공동시설설치

총량제’의 도입을통해시설별세부면적기준이법제화되었다.

더불어 녹지 공간 확보와 주거 환경 개선을 동시에 달성하

기위해주차장의지하화가추진되었다. 이에 ｢주택건설기준규

정｣ 제27조 제1항에 따라 주차장 면적의 60% 이상을 지하에

배치하도록 의무화되면서, 지상 옥외 공간에서의 조경 면적이

점차 확대되었다. ｢주택건설기준 등에 관한 규정｣ 제5조, 제46

조, 제53조 및 ｢건축법시행령｣에서는공동주택단지의녹지율,

조경면적, 공공시설및옥외공간의설치기준을규정하고있어,

조경공간이 단순한 부속시설이 아닌 주거환경의 필수 요소로

자리 잡게 되는 제도적 기반이 마련되었다.

최근에는 자연에 대한 동경과 환경에 대한 관심이 급격히

증가하면서생태환경의중요성이강조되고있다. 이는 지구온

난화, 열대야, 미세먼지등도시환경문제에대한시민들의인

식 변화와 밀접히 관련된다. 이러한 문제들은 단순히 환경적

요인을 넘어 시민의 일상생활에 직․간접적인 영향을 미치며,

이에 따라 친환경적이고 생태적인 녹지 공간의 필요성이 크게

대두되었다.

이와 같은 공동주택 조경은 도시 환경 문제를 해결하는 데

중요한역할을수행하고있으며, 그린인프라 기능을통해도시

환경의 지속 가능성을 높이는 역할을 하고 있다. 아파트 단지

의 조경 공간은 도심 속에서 자연을 체험할 수 있는 심리적․

환경적․사회적가치를지닌핵심공간으로, 단순한 미관의수

준을 넘어 도시를 구성하는 필수적인 요소로 자리매김하였다.

특히 녹지 공간은 이용자의 스트레스 완화, 심리적 치유 효

과, 정신 건강 증진 등 다양한 긍정적 기능을 제공하고 있어,

일상 속에서 자연과 교감하며, 심리적 안정을 찾을 수 있는 중

요한 공간으로 기능하고 있다. 또한, 주 5일제 시행과 더불어

코로나19 팬데믹으로 인한 재택근무․원격근무의 확산으로 거

주 공간의 역할이 변화하면서 주거 공간이 교육․여가․문화

의 중심지로 부각되고 있다. 이에 따라 편리한 생활을 지원하

는 주거 서비스에 대한 수요가 확대되고 있으며, 공동주택은

경제적․사회적․문화적․환경적 복합 요인으로 인해 단순한

주택유형을 넘어, 국내 주거 문화와 주택 시장을대표하는 주

거 형태로 자리 잡고 있다.

기존 공동주택조경 관련 연구는 다음과같은 세가지방향

으로 이루어져 왔다. 첫째, 공동주택 조경 요소에 대한 입주민

의 가치인식과선호도분석이다. 정재만(2015), 김재환(2014),

유수명(2014) 등은 입주민의요구와조경요소간의관계를다

각도로 분석하여, 조경 요소가 주거 만족도에 미치는 영향과

이를 조경 설계 및 마케팅 전략에 반영해야 할 필요성을 제시

하였다.

둘째, 조경 공간의 특성과 공종별요소에관한분석이다. 박

상욱(2024), 최연길(2021), 이혁재(2020), 진형선(2019)의연구

는 조경 공사의 시대적 흐름과 조경 공간의 조성 특성을 분석

하여 공동주택 조경의 변화 양상과 그 영향 요인을 고찰하고,

조경공사의 환경적 가치와 지속가능성 측면을 제시하였다.

셋째, 조경 공사비 산정 방식과 비용의 타당성 평가에 관한

연구이다. 박상진(2017), 이관희(2009), 정운수(2012)는 조경

공사비가관행적으로산정되고있음을지적하고, 원가 계산 방

식, 표준 시장 단가, 실적 기반 단가의 한계와 이에 대한 보완

 연구 방법은 문헌조사와 현장조사, 302명을 대상으로 한 설문조사이며, 통계분석은 SPSS를 활용하였다. 녹지면적당
조경공사비는 주거형, 녹지형, 상업형 각각 m2당 110,000원, 98,000원, 262,000원, 전체 평균은 152,000원이었다. IPA 
분석 결과, 교목, 휴게시설, 놀이시설, 운동․체육시설, 관목은 중요도와 만족도가 모두 높은 핵심 유지 대상이었으며, 
교육시설, 초화 및 잔디, 수경시설, 편익시설, 식재유지관리는 중요도 대비 만족도가 낮아개선이 필요한 공종으로 나타났
다. 본 연구는 공동주택 조경공사비 산정의 합리성과 적정성을 입주민의 인식과 선호도를 바탕으로 검토하였다는 점에서
의의를 가진다. 또한, 공종별 중요도와 만족도의 차이를 분석하여, 향후 조경공사비의 투자 우선순위 설정과 예산 배분, 
유지관리 방안 마련에 있어 기초자료로 활용될 수 있을 것으로 기대된다.

주제어: 공동주택조경, 조경공사비, 중요도․만족도 분석, 입주민 선호도, 조경비용 타당성, 조경공사비 산정
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방안을 제시하였다.

그러나 기존 연구들은 주로 개별 조경 요소의 선호도나 공

사비의총액산정에초점을맞추었으며, 공종별 조경 공사비가

실제로 입주민의 선호도 및 만족도와 어떻게 부합하는지를 실

증적으로 분석한 연구는 상대적으로 부족하였다.

최근 공동주택 내 조경공간은 단순한 경관 요소를 넘어, 이

용자의 체험과 감성적 만족을 중시하는 정원적 공간으로 변화

하고있다. 이러한변화는단지외부공간의경관질과이용만

족도를 향상시키기 위한 식재디자인의 중요성이 부각되고 있

음을 보여준다(박상욱, 2020).

이와 같이, 본 연구는 공동주택 조경공간의 정원적 가치와

이용자 중심의 공간 품질 향상이라는 관점에서 조경공사의 공

종별중요도와만족도를분석하고, 그 결과를공사비의타당성

검토와 연계하여 해석하고자 한다.

이를 위해 공동주택 단지의 조경공종을 체계적으로 분류하

고, 입주민의 선호도및만족도를조사․분석하여공종별가치

와기대효용, 기능적역할및문제점을도출하였다. 이러한분

석을 바탕으로 공동주택 조경공사비 산정의 합리성을 높이고,

효율적인예산배분방안을마련하는데필요한기초자료를제

시하는 것을 본 연구의 목적으로 한다.

Ⅱ. 연구범위 및 방법

1. 연구범위

본 연구의 공간적 범위는일반적으로볼 수 있는 중대형규

모 공동주택 단지의 조경 특성을 분석하기 위해 설정되었다.

이를위해 300세대 이상 800세대 이하의민간건설사가시공한

공동주택 단지를 대상으로 선정하였다. 이러한 기준은 단지가

지나치게 소규모이거나 대규모로 치우치지 않고, 대표성 있는

규모의단지를 연구 대상으로삼기위한목적에서 설정되었다.

시간적범위는 2022년 10월부터 2023년 9월까지약 1년간으

로 설정하였으며, 이는 계절 변화와 시간의 흐름에 따른 다양

한 변수들을 고려하여 조경 특성과 이용자의 인식 변화 등을

연중 지속적으로 관찰․조사하고자 함이다. 이를 통해 계절별

로 나타날 수 있는 다양한 패턴과 현상을 데이터에 포함시켜,

연구 결과의 신뢰성과 타당성을 제고하고자 하였다.

내용적범위는첫째, 문헌분석과관련자료조사를통해공

동주택 단지의 조경 공종별 구성 요소를 분류하고, 둘째, 입주

민을 대상으로 공종별 중요도와 만족도를 분석하여 IPA 기법

을활용한분석을수행하였다. 마지막으로, 공종별공사비산정

현황을 조사․분석하여 보다 효율적이고 합리적인 공사비 산

정 기준을 도출하는 데 연구의 범위를 두었다.

2. 연구대상지 선정 및 현황

본 연구는 대구광역시 내에서 최근 5년 이내(2018∼2022)

준공된 민간 건설사의공동주택단지를대상으로하였다. 연구

대상지는 300세대 이상 800세대 이하의 공동주택 중에서 건폐

율, 용적률, 거래가격, 건설사 도급순위 등을 종합적으로 고려

하여 선정하였다.

건폐율과용적률은단지의밀도와공간구조를반영하는주

요지표로, 일반형․녹지형․상업형등서로다른유형의조경

특성과공사비, 입주민 만족도차이를비교하기위해구간별로

구분하였다. 거래가격은 지나치게 낮거나 높은 단지를 배제하

여, 일반적이고 대중적인 수준의 공동주택을 중심으로 분석함

으로써자료의편차와해석상의오류를최소화하였다. 또한 건

설사 도급순위는 ｢국토교통부 시공능력평가｣ 상위 1∼50위 이

내의 건설사 시공 단지를대상으로 하여, 시공 품질과 설계 완

성도가확보된사례를표본으로구성하였다. 이러한 기준을종

합적으로고려하여최종 10개 단지를 선정하였으며, 단지별 세

부 현황은 Table 1에 제시하였다.

최종 선정된 10개 단지는 대구광역시전역에고르게분포하

였으며, 세대수는약 400세대에서 800세대, 대지면적은 9,001m2

에서 46,929m2로 나타났다. 특히 주상복합 단지는 상대적으로

용적률과 건폐율이 높고, 녹지 공간이 협소한 특성을 보였다.

평균 매매가격은 약 4억 8천만 원으로 조사되었다.

또한, 건폐율과 용적률을 각각 비교하여 220 이상 320 이하,

20 이상 30 이하인 Site 1∼4를 일반형, 220 이하 20 이하인

Site 5∼7을 녹지형, 320 이상인 Site 8∼10을 상업형 공동주택

Site A B C D E F G

1 2021.� 03 585 7 26,408 19,254 239% 27%

2 2021.� 11 620 9 29,578 21,888 241% 26%

3 2021.� 11 524 5 22,940 18,122 250% 21%

4 2021.� 03 431 5 18,801 14,477 271% 23%

5 2020.� 02 711 12 46,929 38,012 175% 19%

6 2021.� 11 556 6 29,924 24,538 208% 18%

7 2021.� 11 585 6 32,337 27,163 189% 16%

8 2019.� 09 705 5 15,511 6,670 727% 57%

9 2022.� 08 332 2 9,001 2,430 760% 73%

10 2022.� 05 674 6 22,705 17,710 369% 22%

A:� approval� for� use,� B:� numberofhouseholds,� C:� apartment�

number,� D:� land� area,� E:� landscape� area,� F:� floor� area� ratio,� G:�

building� coverage.

Table 1. General characteristic
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으로 분류하였다.

이러한대상지선정은공동주택단지조경공사의공종별특성

과입주민의선호도간의관계를실증적으로분석하기위한기초

자료로활용되었다. 이상의연구 대상지현황은 Figure 1, Table

1과 같다.

3. 연구방법

1) 공종별 유형분류
공동주택단지조경의공종별구성요소분석을위한사전기초

자료는 국토교통부의 조경설계기준(2016), 한국토지주택공사
의 조경설계지침(2018), 한국조경회의 조경공사 표준내역서
(2018), 국토교통부의 조경공사표준시방서(2019), 산업통상자
원부의 조경설계 표준품셈(2020)을 바탕으로 검토하였다.
특히공종별구성요소의분류기준으로는동질성에기반한단

위공종별가치차별화요소를고려하여, 공간분류, 식재 및시

설물종류에따른공종분류, 사용재료와자원의속성에따른자

원분류, 재료의형태및물리적․화학적성질에따른분류, 토지

의용도및이용형태, 식생형태와구조, 토지피복, 환경적요건,

관리 주체 등 총 9개 항목을 기준으로 설정하였다.

이러한기준을바탕으로조경공사는식재, 시설물, 유지관리의

3대유형으로구분되었으며, 세부적으로는교목, 관목, 초화및잔

디등 18개의중분류로세분화되었다. 각중분류는다시 200개이

상의소분류로구분되었으며, 이는공동주택단지의조경구성요소

를다각적으로분석하고이해하는데중요한기초자료로 활용되

었다. 이상의 공종별유형분류내용은 Table 2에 제시하였다.

2) 설문분석
설문조사는 2022년 10월 15일부터 2023년 11월 30일까지실시

하였으며, 각대상단지의입주민을직접방문하여면담형식으로

진행하였다. 조사대상은단지별세대규모와입주민구성을고려
하여균형있게배분하였으며, 할당표본추출(quota sampling) 방

식을적용하여총 302부의 유효응답을확보하였다.

설문 문항은 조경공사의 공종별 항목에 대해 5점 리커트

(Likert) 척도로구성되었으며, 응답결과는Microsoft Excel을

이용해 기초 정리 후 SPSS for Windows ver. 23을 사용하여

기술통계와 IPA(importance-performance analysis) 분석을 수

행하였다. 설문지의 세부 구성은 Table 3에 제시하였다.

3) 중요도․만족도(IPA)분석
조경공종별 중요도와 만족도 간의 관계를 분석하기 위해

IPA(importance-performance analysis) 기법을활용하였다. 이

는 조사 대상자들이 특정 속성을 얼마나 중요하다고 인식하는

Large Middle Explanation
Description� of�

content

1

Plant Plant

Tree Tall(Big)� tree

2 Shrub Shrub

3 Flower
Flowers� &� grass,�

ground� cover

4 Groundwork
Planting� based�

element

5

Facility

Resting

Relaxation Resting� facilities

6 Guidance Facilities� guide

7 Sculpture

Environment� &�

sculpture�

formation

8 Convenience
Convenience�

facility

9

Community

Exercise
Sports� &� exercise�

facilities

10 Amusement
Play� &� amusement�

facilities

11 Waterscape� Water� facilities

12 Education
Educational�

facilities

13

Infrastructure

Structure Support� structure

14 Lighting Exterior� lighting

15 Drainage Drainage� facility

16 Pavement Ground� pavement

17
Manage-

ment
Management

Plants(M)
Plants�

management

18 Facility(M)
Facility�

management

Table 2. Type classification

Figure 1. Location of site in Dae-gu
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지와 동시에 그 속성이 얼마나 잘 수행되고 있는지에 대해 평

가하는 분석 방법이다. IPA 매트릭스의 네 개 사분면에 18개

조경공종의 상대적 위치를 배치하여 각 공종의 상대적인 위치

를 분석하였다. 이를 바탕으로 조경 공종별로 어떤 항목이 우

선적으로 개선이 필요한지, 또는 어떤 요소가 잘 관리되고 있

는지를 체계적으로 진단하고, 향후 조경 공사비 책정과 관리

방향 설정을 위한 기초자료로 활용하고자 하였다.

Ⅲ. 결과 및 고찰

1. 연구대상지별 공종별 조경공사 금액

연구대상지별조경공사의공종별금액분석결과, 전체 10개

단지 중 Site 5가 가장 높은 조경공사비를 기록하였으며, 반대

로 Site 9는 가장 낮은 조경공사비를 보였다. 공동주택 유형별

로살펴보면, 일반형공동주택의경우총 20억 4천만원의조경

공사비가 투입되었으며, 그 중 식재공사비가 10억 4천만 원으

로 가장 큰 비중을 차지하였다. 다음으로 시설물공사비가 9억

7천만원, 유지관리공사비가 2천만원으로나타나, 일반형공동

주택에서는 식재공사에 대한 투자 비중이 가장 높았다는 점이

확인되었다. 공종별 공사금액은 Figure 2와 같다.

한편, 일반형 공동주택의경우, 총 조경공사비는 28억 9천만

원이었으며, 식재공사비가 15억 3천만 원, 시설물공사비가 13

억 원, 유지관리공사비가 6천만 원으로 조사되었다. 이는 일반

형 공동주택이 상대적으로 넓은 조경공간을 확보하고 있음을

보여준다. 상업형 공동주택은 총 15억 2천만 원의 조경공사비

가 소요되었고, 이 중 시설물공사비가 8억 7천만 원으로 가장

높은비중을차지하였다. 식재공사비는 6억 3천만원, 유지관리

공사비는 1천 2백만 원으로, 상업형 공동주택에서는 시설물공

사 중심의 조경 투자가 이루어지고 있음을 확인할 수 있었다.

이와 같은 결과를녹지면적당조경공사비로환산하여비교

해 보면, 일반형은 m2당 약 110,000원, 녹지형은 m2당 약

98,000원, 상업형은 m2당 약 262,000원으로 산정되었다. 전체

단지의 평균은 m2당 약 152,000원으로 나타났다.

이러한 결과는 상업형 공동주택의 경우, 상대적으로 협소한

녹지 면적에도 불구하고, 조경공사비가 높은 수준으로 집행되

고 있음을 시사한다. 이는 녹지공간 확보의 제약 속에서 시설

물 중심의 조경 설계와 공사비 배분 특성이 반영된 결과로 해

석할수있다. 이상의 분석 결과는 Table 4에 제시한 연구대상

지별 조경공사비 내역을 통해 확인할 수 있다.

2. 설문조사의 일반항목

설문조사 응답자의 특성으로는 남성이 120명(40%), 여성이

182명(60%)으로 여성이 더 많았다. 연령대는 30대가 94명

(31%)으로가장많았고, 다음으로 40대 55명(18%), 20대 49명

(16%), 50대 46명(15%), 10대 31명(10%), 60대 이상이 27명

(9%) 순으로 나타났다.

조경공간 내주요이용공간은산책로가 74명(25%)으로 가

장많았으며, 놀이시설 68명(23%), 휴게시설 58명(19%), 체육

시설 51명(17%), 수경시설 51명(17%) 순으로 조사되었다.

이용 목적은 휴식이 90명(30%)으로 가장 많았고, 만남이 60

명(20%), 산책이 59명(20%), 운동이 50명(17%), 놀이가 43명

(14%) 순이었다. 이용주체는혼자가70명(23%), 배우자와함께

가 69명(23%), 자녀․손주와 함께가 61명(20%), 친구․동료가

Division Content Number Measure

1 General� matters Gender,� age,� space,� purpose,� subject,� use� time,� frequency� of� use,� daily� use� time 10

2 Plant Tree,� shrub,� flower,� groundwork 4

Likert� scale

3 Resting Relaxation,� guidance,� sculpture,� convenience 4

4 Community Exercise,� amusement,� waterscape,� education 4

5 Infrastructure Structure,� lighting,� drainage,� pavement 4

6 Management Plants� (M),� facility� (M) 2

Table 3. Questionnaire composition

Figure 2. Construction amount by type
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52명(17%), 반려동물과 함께가 50명(17%)으로 나타났다.

이용 시간대는오후 6시 이후가 125명(41%)으로 가장많았

고, 오후 3∼6시가 62명(21%), 오전 9∼12시가 44명(15%), 오

전 6∼9시가 41명(14%), 오후 12시-3시가 30명(10%)이었다.

이용 빈도는 주 2∼3회가 91명(30%)으로 가장 많았으며, 주 4

∼6회가 69명(23%), 거의 매일이 62명(21%), 주 1∼2회가 55

명(18%), 거의 이용하지 않음이 25명(8%)으로 나타났다. 일

일 이용시간은 1∼2시간이 107명(35%)으로 가장 많았고, 1시

간 이내가 79명(26%), 2∼3시간이 68명(23%), 3∼4시간이 39

명(13%), 4시간 이상이 9명(3%)으로 조사되었다. 이상의 설

문조사 일반항목 결과는 Table 5에 정리하였다.

3. 공종별 IPA 분석결과

공동주택조경 공종별 만족도(평균 3.15)와 중요도(평균

3.50)을 값을 기준으로 중요도-만족도 분석을 수행하였으며,

결과는 다음의 Figure 3과 같다.

Ⅰ사분면은 중요도와 만족도가 모두 평균 이상으로 평가된

공종이해당되며, 이는 현재의수준을유지하거나지속적인관

리가 필요한 핵심 영역이다. 교목, 휴게시설, 놀이시설, 운동․

체육시설, 관목이이에해당하며, 이들공종은입주민에게중요

한 가치로 인식되고, 만족도 또한 높게 평가되어 지속적인 품

질 유지가 요구된다.

Ⅱ사분면은 중요도는 높으나 만족도가 낮게 나타난 공종으

로, 최우선적인 개선이 요구되는 영역이다. 교육시설, 초화 및

잔디, 수경시설, 편익시설, 식재유지관리가 이에 해당하며, 유

지관리의어려움과공간활용의제약등으로만족도가낮게평

가된것으로보인다. 따라서 향후계획에서는유지관리효율성

향상과이용편의성제고를중심으로개선방향을모색할필요

가 있다.

Ⅲ사분면은 중요도와 만족도가 모두 평균 이하인 공종으로,

상대적으로 우선순위가 낮은 관리 영역이다. 시설물유지관리

(facility), 경관조명시설(lighting), 안내시설(guidance), 식재기

반요소(groundwork)가 이에 해당되며, 이들 항목은 중요도 인

식이 낮아 적극적인 개선보다는 장기적인 유지관리 방안 마련

이 필요한 것으로 해석된다.

Ⅳ사분면은 중요도는 낮으나 만족도는 높게 평가된 공종으

Division Site� 1 Site� 2 Site� 3 Site� 4 Site� 5 Site� 6 Site� 7 Site� 8 Site� 9 Site� 10

1 Tree 625,909� 548,484� 913,094� 570,702� 1,145,815� 818,406� 926,636� 188,806� 161,145� 685,388�

2 Shrub 285,792� 244,278� 144,706� � 91,973� 374,385� 177,511� 198,340� � 93,563� � 97,563� 105,711�

3 Flower � 80,407� � 65,015� � 92,725� � 27,165� 146,794� 116,278� 140,947� � 77,539� � 27,488� � 51,068�

4 Groundwork 216,080� 120,540� � 98,524� 50,260� 106,462� 196,430� 249,352� 196,088� 112,893� 113,219�

5 Relaxation 115,694� 295,564� � 40,595� 102,600� 134,980� � 95,117� 87,935� 54,760� 37,280� 80,460�

6 Guidance 2,596� 3,600� 3,258� 4,200� 3,000� 3,559� 2,175� 7,850� 2,200� 5,600�

7 Sculpture 20,975� 5,740� 20,159� 90,925� 32,916� 7,718� 12,218� -� 10,080� 2,732�

8 Convenience 84,337� 60,080� 14,420� -� 269,120� 36,464� 55,964� 34,144� 72,650� 41,338�

9 Exercise 30,649� 47,933� 41,611� 24,000� 18,200� -� 11,624� 11,875� -� 9,100�

10 Amusement 133,640� 118,500� 204,067� 150,000� 228,800� 213,216� 229,500� 65,660� 41,000� 121,300�

11 Waterscape� -� 100,000� 321,401� 55,000� 139,000� 229,743� 223,252� -� -� 206,263�

12 Education 3,467� 50,000� 107,452� 112,028� -� 54,242� 456� 16,000� -� � 59,690�

13 Structure 104,088� 73,652� 14,000� -� 48,800� 137,309� 126,803� 135,124� 79,152� 105,699�

14 Lighting -� -� 69,395� 17,650� 47,300� 3,000� 3,000� -� -� -�

15 Drainage 64,052� 21,513� 28,865� 37,108� 84,281� 212,443� 211,429� 41,000� 148,612� 97,328�

16 Pavement 455,776� 315,926� 163,210� 169,280� 400,064� 263,649� 278,209� 723,143� 264,668� 143,087�

17 Plants(M) -� 71,624� 5,000� 5,350� 25,000� 71,892� 84,636� -� 3,600� 32,652�

18 Facility(M) -� -� -� -� -� -� -� -� -� -�

Total
2,223,

462�

2,142,

449�

2,282,

482�

1,508,

241�

3,204,

916�

2,636,

976�

2,842,

475�

1,645,

551�

1,058,

330�

1,860,

634�

Table 4. Construction amount by construction type
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로, 자원의 과투입 가능성을 점검해야 할 영역이다. 배수시설

(drainage), 환경조형시설(sculpture), 포장시설(pavement), 일

반구조물(structure)이 이에해당하며, 이들공종은상대적으로

중요도 인식이 낮지만 만족도는 높은 것으로 나타나, 향후 공

사비배분시과도한투자보다는적정한수준의유지관리와개

선 방향 설정이 요구된다.

이상의 분석을 종합하면, 공사비가 높게 투입된 공종일수록

반드시 높은 만족도로 이어지지 않음을 보여주며, 조경공사비

의 배분이 입주민의 인식 및 이용 패턴과 긴밀히 연계될 필요

가있음을시사한다. 특히Ⅱ사분면에속하는공종들은조경공

사비의합리적배분과이용자중심의개선방향을설정하는데

Ferquency Percentage Ferquency Percentage

A

Male 120 40%

E

Alone 70 23%

Female 182 60% One’s� spouse 69 23%

Total 302 100% Friend� and� colleague 52 17%

B

10s 31 10% Grandchildren 61 20%

20s 49 16% Pet� animal 50 17%

30s 94 31% Etc 0 0%

40s 55 18% Total 302 100%

50s 46 15%

F

From� 6� to� 9� o’clock 41 14%

60s> 27 9% From� 9� to� 12� o’clock 44 15%

Total 302 100% From� 12� to� 15� o’clock 30 10%

C

Resting� facility 58 19% From� 15� to� 18� o’clock 62 21%

Walking� trails 74 25% After� 18� o’clock 125 41%

Sports� facilities 51 17% Total 302 100%

Water� facilities 51 17%

G

Almost� every� day 62 21%

Playground 68 23% Four� to� six� times� a�week 69 23%

Etc 0 0% Two� to� three� times� a� week 91 30%

Total 302 100% Once� or� twice� a�week 55 18%

D

Rest 90 30% Hardly� used 25 8%

Walk 59 20% Total 302 100%

Exercise 50 17%

H

Less� than� an� hour 79 26%

Meeting 60 20% 1∼2� hour 107 35%

Play 43 14% 2∼3� hour 68 23%

Etc 0 0% 3∼4� hour 39 13%

Total 302 100% More� than� 4� hours 9 3%

Total 302 100%

A:� gender,� B:� age,� C:� use� space,� D:� purpose� of� use,� E:� companion,� F:� time� of� use,� G:� frequency� of� use,� H:� time� of� use� per� day.

Table 5. Survey general item charting general item chart

Figure 3. IPA analysis results
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있어 핵심적인 고려 대상임을 의미한다. 본 분석 결과는 공동

주택 조경공종별 가치선호도에 기반한 공사비 타당성 검토와

함께, 향후 조경공사계획및 예산 편성시 중요한기초자료로

활용될 수 있을 것이다.

또한, 공동주택의유형별(일반형, 녹지형, 상업형)로 IPA분

석을 실시한 결과, 각 유형에 따라 조경공종에 대한 중요도와

만족도의 인식 차이가 뚜렷하게 나타났다

일반형 공동주택은 대부분의 공종에서 중요도와 만족도가

평균값에근접하거나, 이를상회하는양상을보였으며, 특히교

목, 휴게시설, 놀이시설, 운동시설 등생활 밀착형조경 요소가

Ⅰ사분면에분포하였다. 이는 일반형단지들이일정수준이상

의 조경환경 품질을 확보하고 있으며, 입주민의 기대와 실제

조경환경이 비교적 잘 부합하고 있음을 시사한다.

녹지형공동주택의경우, 전반적으로대부분의공종에서비교

적높은만족도를보이는경향을 나타내었다. 이는 건폐율과용

적률이낮아조경공간의물리적확보가용이하고, 자연친화적인

환경 조성이 가능하다는 점에서 기인한 것으로 해석된다. 다만,

경관조명시설, 식재기반요소, 식재유지관리등일부공종은중요

도와만족도가모두낮게나타나, 이들항목에대해서는관리역

량 강화나 시설 기능의 재정비가 필요한 것으로 판단된다.

반면, 상업형 공동주택은 전반적으로 중요도는 높으나 만족

도가 상대적으로 낮은 분포를 보였으며, 휴게시설, 교목, 교육

시설, 수경시설등의공종이Ⅱ사분면에위치하였다. 이는고밀

도개발특성으로인해조경공간의확보에물리적제약이따르

며, 이로 인해 입주민이 기대하는 조경 기능과 실제 제공되는

조경환경간의괴리가발생하고있음을보여준다. 따라서 상업

형 공동주택의 경우, 제한된 공간 내에서의 질적 조경 개선 방

안 마련과 함께, 입주민의 가치 선호도를 반영한 핵심 공종의

기능 강화 및 만족도 제고를 위한 적극적인 개선 노력이 요구

된다. 이상의공동주택유형별 IPA분석결과를시각화한자료

는 다음 Figure 4에 제시하였다.

이상의 분석을 바탕으로 공동주택단지 조경의 공종별 가치

선호도에따른공사비타당성분석과관련하여다음과같은시

사점을 도출할 수 있다.

첫째, 입주민이주로이용하는조경공간은산책로와놀이시

설로나타났으며, 주요이용목적은휴식, 산책, 운동순으로조

사되었다. 이는공동주택조경이휴식, 산책, 놀이, 운동과같은

생활밀착형기능에대해높은가치를지니고있음을보여준다.

둘째, 입주민의 만족도분석결과, 각 조경공종별 만족도 평

균은기준점인 3점을약간상회하였고, 중요도평균은 3.5 이상

으로 상대적으로높게나타났다. 이는 입주민들이조경공간에

대한 중요성을 높게 인식하고 있으나, 만족도는 그에 미치지

못하고 있어, 향후 입주민 의견을 반영한 맞춤형 조경 계획과

개선 노력이 필요함을 시사한다.

셋째, 만족도가 상대적으로 낮게 나타난 항목은 교육시설,

초화 및 잔디, 수경시설, 편익시설, 식재유지관리, 시설물유지

관리, 경관조명시설, 안내시설, 식재기반시설로 분석되었다. 이

들 항목은 공사비 투자와 관리 역량을 집중해야 할 우선 개선

대상 항목으로 판단된다.

본 연구는 공동주택 입주민을 대상으로 조경공종별 중요도

와 만족도 간의 차이를 분석하여, 공사비 적정성과 관리 방향

성을 제시하는 것을 목적으로 하였다. 연구방법으로는 입주민

의 일반 특성에 대한 빈도 분석, 평가 요소에 대한 신뢰도 분

석, 중요도․만족도 분석을 병행하였으며, 이를 통해 조경공종

별 공사비의 적정성을 평가하였다.

분석결과, 대부분의조경공종은중요도에비해만족도가낮

게 나타났으며, 이는 전반적인 만족도 향상을 위해 산책, 휴식,

운동, 놀이 기능의 조경 공간을 보다 적극적으로 활용하고, 만

족도가낮은항목에대해서는공사비증액과체계적인관리전

략이 필요함을 보여준다.

Ⅳ. 결론

본연구는공동주택단지조경의공종별가치선호도를실증

적으로분석하고, 이에 따른공사비책정의타당성을평가하는

것을목적으로하였다. 이를위해대구광역시내최근 5년이내

에 준공된 10개 공동주택단지를 대상으로 조경공사의 공종별

구성 요소를 분류하고, 입주민의 중요도와 만족도를 조사하여

IPA 분석을 통해 공사비의 적정성을 검토하였다.

연구결과, 공동주택조경공사에서공종별로중요도와만족도

간의차이가뚜렷하게나타났다. 특히, 산책로, 놀이시설, 휴게시

설과 같이 입주민의 이용 가치가 높은 공종은 중요도와 만족도

Figure 4. IPA analysis results by housing type
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모두 평균 이상으로 평가되어 지속적인 유지와 관리를 통해 그

가치를 강화할 필요가 있음이 확인되었다. 반면, 식재 유지관리,

시설물 유지관리, 안내시설 등은 중요도와 만족도가 모두 낮은

항목으로, 관리의효율성과비용최적화가요구되는공종으로나

타났다. 또한, 만족도가 중요도보다 상대적으로 높게 평가된 일

부공종은과도한공사비투입가능성을시사하며, 향후공사비

조정과 예산 배분에 신중한 검토가 필요함을 보여주었다.

본 연구는 공사비 데이터와 입주민 인식 간의 관계를 통합

적으로분석함으로써, 객관적비용구조와주관적만족도사이

의연계성을실증적으로규명하고자하였다. 이는 단순히 공사

비 수준의 타당성을 검토하는 데 그치지 않고, 조경공사의 실

제투자효율성과이용자체감가치간의상호작용을분석함으

로써, 공사비 데이터와 인식 분석을 연계한 새로운 분석 관점

을 제시한다. 특히 IPA 분석을 통해 공사비 투입 비중과 인식

평가의 불일치 영역을 도출함으로써, 향후 예산 배분 시 ‘비

용․가치 균형’을 고려한 합리적 의사결정의 기초를 마련하였

다는 점에서 학문적․실무적 의의를 가진다.

또한기존의획일적인공사비산정관행에서벗어나, 입주민

의실제인식과이용특성을반영한조경공사비책정의필요성

을실증적으로제시하였다는점에서의의를가진다. 특히, 조경

공사비는면적기준이나비율산정방식에만의존할것이아니

라, 이용자의 가치 선호도와 만족도를 기반으로 기능별 투자

우선순위를 설정하고, 비용의 효율성과 적정성을 확보하는 방

향으로 조정될 필요가 있음을 확인하였다.

향후 연구에서는 보다 다양한 지역과 단지 유형을 포함한

확대된 표본 분석을 통해 결과의 일반화 가능성을 높이고, 공

종별 조경 요소의 생태적․사회적․경제적 가치를 종합적으로

평가할 필요가 있다. 또한, 장기적인 유지관리 비용을 포함한

종합적인 경제성 분석과 더불어, 입주민 참여형 조경 계획 및

관리 방식의 도입 방안에 대한 연구가 병행된다면, 공동주택

조경공사의 지속가능성과 실효성 향상에 더욱 기여할 수 있을

것으로 기대된다.

아울러, 본 연구에서 제시한 공종별 중요도․만족도 분석 결

과를 토대로, 향후에는 공사비 타당성을 정량적으로 검증할 수

있는 비율기반의평가모형을추진할계획이다. 이를 위해 공사

비데이터와인식자료간의상관관계를기반으로한비율식, 회

귀식또는적정성판단지수(feasibility index) 등을도출하여, 조

경공사의비용의유형별효율성을수치적으로분석할수있는체

계를구축하고자한다. 이러한후속연구를통해본연구에서제

시한 IPA 분석의 실증적 결과를 확장하고, 조경공사비 산정의

객관성과 합리성을 높이는 데 기여할 것으로 기대된다.

본 연구가 조경 분야에서의 공사비 산정 기준 개선과 입주

민중심의조경계획수립을위한실질적기초자료로활용되기

를 기대한다.
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